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Beat Suter, dipl. Ing. FH in Raumplanung FSU/SIA
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Innenentwicklung und Verdichtung, ja!
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Ziele

- Praxisorientierte Methode (Ortsplanung)
- Qualitat und Dichte

- Interdisziplinare Losungen (Siedlung&Verkehr&Freiraum)
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Kontext

Industriebrachen-Recycling
2000-Watt-Gesellschaft
Nachhaltige Quartierentwicklung
Agglomerationsprogramme
Vision Rheintal
Landschaftsinitiative CH
Gesellschaftliche Relevanz
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Fokus

Beispiel SG: Erschliessungsqualitdt und Dichte der Uberbauten Bauzonen mit Wohnnutzung

Flachenanteil nach OV-Erschliessungsqualitat
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Dichte Einwohner
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Fokus

Beispiel SG: Einwohnerdichte in der GUberbauten Bauzonen «innerhalb Siedlungskorridor»
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Zeitalter der Expansion
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Gemeinden im Umbruch
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Gefragte Urbanitat
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Potenziallupe
Dichtespritze
Qualitatswage
Renditeschieber
DichteschlUssel
Dichteagenda
Dichtezwinge

?Imgﬁo-ll
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TOOL 1

Welche Innenentwicklungspotenziale gibt es?
Wie werden sie geortet?
Wo lohnt sich prioritdres Handeln?
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TOOL 1

Analyse
bisher
Fokus Licken
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TOOL 1

Analyse GIS
6 Indikatoren
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TOOL 1

Freie Reserven

- langfristige Reserven
- baureif innert 5 Jahren
- baureif

Rheintalforum in Hohenems




TOOL 1

Ermitrmrmotte b Zune et Outrtes i Ema sowet O 0 Zon wrst Demare

alforum in Hohenems

TOOL 1

Sins: @50 E/ha Magenwil: @ 27 E/ha

Einwohinerdichie pro Zone und Cuartier in Eiha sowie © pro Zone und Gemeinde

Durchschnittliche Emwohnerdichte Sns 50 E/ha (Wohn- und Mischzonen) Durchschnatiche Emvohnerdichie M.lgrmd)n’ EMa (Wohn- und Mischzonen)
wohnerdichte Gemeindetyp I BIS (9} im K AG: ¥3 Eha e Gemencdetyp & BI (5] e Kt AD. 35 Eha
ichte Garmdstyp 19 BIS (22) im K1 AG: 42 Eha Durctrachrett Ersabrardchin Gemercetyy: 11 KL AG 35 Eba
ichte Kanton Aargau: 43 Efa Durctchrett Lraotrardchin Kanton Axgau




TOOL 1
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Erschliessung
Strassenlarmkataster
Distanzen Hauptstrassen
OV - Giiteklassen

Haltestellen

TOOL 1

Analyse vor Ort
Siedlung

Verkehr

Freiraum
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TOOL 1
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Ortsdurchfahrten
Quartier-Verdichtung

Reserven, Brachen und Cluster

Stadtebauliche Potenziale

Bahnareale und Bahnlinien

TOOL 2

R

Und wie sieht er nachher aus?

Wie kann der bestehende Siedlungsraum verandert werden?
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TOOL 2

Typologien im
konkreten Quartier
Bebauung
Erschliessung

Freiraum
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TOOL 2

Das Muster-
Quartier
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TOOL 2

SRR

Typologien im
konkreten Quartier

Bebauung
Erschliessung
ﬂzi?‘?&
40

Freiraum

TOOL 2

SRR

Typologien im ;
konkreten Quartier
Bebauung

Erschliessung

Freiraum 6@&
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TOOL 2
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TOOL 2

Layer Siedlung

Layer Verkehr

Layer Freiraum
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TOOL 2

Layer Siedlung
Layer Verkehr

Layer Freiraum ||«

TOOL 2
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TOOL 3

Wie entsteht Qualitat bei der Verdichtung?
Welche Regeln steuern sie?
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TOOL 3 P——

Balance zwischen
Dichte und Qualitat
Leitlinien der Verdichtung auf
Quartierebene
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TOOL 3

Quartierstrukturplan
Layer Bebauung
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TOOL 3

Quartierstrukturplan
Layer Erschliessung
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TOOL 3
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Quartierstrukturplan
Layer Freiraum

metron

TOOL 3
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1. Datenschaun

Rheintalforum in Hohenems

2. Ortsanalyse

3. Stidteban

4. Quartierstrukturplan




TOOL 4

Damit Sie ruhig wohnen kiinnen
. REGLEMENT UBER - B
Private Effekte DEN AUSGLEICH VON F T B
Mehrwert Liegenschaften PLANUNGSNEHRWEHTEN [t
[ e — a
Herausforderung ren
. a
Immobilienmarkt = T
i q \\‘3 : i ]
Offentliche Effekte o i
erhoht Effizienz der GEVERGE ool i
Unferhals & Beberkosien ar ow
bestehenden Infrastruktur, WALTENSCHWIL N e o
erfordert Investitionen in am— o
Strassen- und Freiraum i I
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TOOL 5

Die Bau- und Nutz

Neue Regelvorschlage fur
die Nutzungsplanung

Verankerung Quartierstrukturplan
Bewahrtes wie

Arealiiberbauungen und
Sondernutzungsplane
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TOOL 6

Zusammen baven lohnt sich
Baugemeinschaften fir Familien

Qualitatssicherung
Kooperative Verfahren

Neue Tragerschaften

Neue Immobilienrubrik
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TOOL 7

Mindestdichte in Verdichtungs-Spielrdume im
Bauzonenreserven liberbauten Siedlungsraum
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Alles neu?

Glarus-Ennenda
19. Jh.
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Alles neu?

«Verdichtung ist nicht bése»

Glarus-Ennenda
19. Jh.




FAZIT / AUSBLICK
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