DI. Helmut Strasser
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Raumordnung und Wohnen

Enkeltaugliche Quartiere — energieautonom und mehr Hohenems 14. Juni 2012

Energieeffiziente und erneuerbare
Energieversorgung von Quartieren — warum?

Welche Ansétze gibt es?

Beispiel Stadtwerk Lehen, Salzburg

Ausblick
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Energie und Siedlung

Warum ist “Energie” fiir Gemeinde- / Stadtentwicklung ein Thema?

Energiebedarf fir Wohnen, Mobilitat, ...
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» Energiebedarf ist mit Umweltauswirkungen
verbunden T . v

Encensrgeversnuuch n Culsmech 2004 | OTRTHITS

» Hohe Lebensdauer von Gebauden und

Siedlungen: Welche Energietrager stehen
auch zukiinftig zu welchen Konditionen zur |
Verfiigung? i /
i | Pass P
> Handlungsbedarf “Energie zum Thema i //-‘*H“/
machen” =g
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Siedlungsstruktur und Energiebedarf

Primar gil der Siedl ypen pro m2 BGF und Jahr
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Sk Bat = n 3 Siedlungen und landlicher Quartiere,
B KEA Wohnen (Erstellung + Emeuerung + Abbruch) @ KEA Wohnen Warme (Nutzungsphase) Walter Ott, econcept AG, 2008
O KEA Wohnen Strom (Nuizungsphase) OKEA Mobilitat
O KEA Infrastruidur

- Raumwarmebedarf und Mobilitét sind die gréRten Einflussfaktoren
(bei Gewerbegebauden kann auch die Kiihlung eine dominante Rolle spielen)
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Herausforderungen

» Vorausschauende Planung muss energieeffiziente Siedlungsstrukturen (Neubau,
Bestand) schaffen (Energiepreise, Klimaschutz, ...)

» Energieeffizienz fangt bereits vor dem einzelnen Gebaude an (Lage / Mobilitat,
Verschattung, Abwarmenutzung, gemeinsames Warmenetz, ...)

> Die geeignete technische Gesamtldsung fiir eine Siedlung ist auch eine
Optimierungsaufgabe (Okologie, Okonomie)

» Es braucht noch Bewertungskriterien fur optimierte Siedlungen

- Energieoptimierung von Siedlungen ist derzeit Electriclty
noch keine Standard- Planungsaufgabe e —————

=

Heat

Bislang verfligbare Instrumente:

= Information: GIS- Planungsdaten: Solar-
Einstrahlungsdaten bzw.
Verschattung, Olheizungsanlagen- Kartierung, ...

= RO- Instrumente: REK, ..., Bebauungsplan, ...
= Planungstools

z ')
Biomass
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Standardinformationen fir Informations-, Motivations- und Planungszwecke:
Sonneneinstrahlungsdaten , Solarpotenziale, ...

Zunehmend auch spezifischere Kenndaten als
Planungsgrundlagen fur den Gebaudebestand,
Fernwarmeausbau, ..., z.B

* Heizungsanlagenkartierung

* Warmedichtekarten

Easmplarnche Brgabnivse:
Wismsrschirings in Rafiwieg 150 1 250 m

2008 108 % & Brartwert 2008 = 1.582 G

bm@d
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Bewertung von Standorten

Energierelevanz von Standorten ist im wesentlichen gegeben durch Infrastruktur zur
Energieversorgung und Mobilitat:

» Mdoglichkeit zu einem Warmenetz (Bebauungsdichte, -qualitat)

» Fernwarmeanschlumdglichkeit

» Nutzungsmadglichkeit Solarenergie (Verschattung)

» Entfernungen zu wesentlichen Einrichtungen: Geschafte, Schulen, OV-Haltestellen,

> Méglichkeiten zur Nutzung energieeffizienter Mobilitatsformen (OV, Rad, Car-

Sharing....)
» Topographische Eignungen (Radverkehr)
> ... . =

- Energieausweis
fiir Siedlungen als
Basis fiir Standort-
entscheidungen
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Energielosungen

Variante ,,Passivhaus — Strategie“

» Hochste Energieeffizienzanspriiche an Gebaude

» Minimaler Energiebedarf

» Individuelle Energieversorgungsldsung — Plusenergiegebaude

» Im Bestand: Synergien mit anderen Zielen wie Veranderungen der
Wohnungsgrundrisse, des Erscheinungsbilds der Siedlung, Aufwertung des
Quartiers
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Beispiele

Brogarden, Schweden
» Sanierung auf Passivhaus-
standard

» Aufwertung des Standards
im sozialen Wohnbau

Peltosaari, Finnland

» Sanierung auf Passivhausstandard, tw.
Nachverdichtung/Neubau

» Kostengtinstige Sanierung durch vorgefertigte
Fassadenelemente fur wiederkehrende Gebaudetypen

» Autofreie Wohnsiedlung

» Mehrkosten durch Sanierung in Passivhausstandard (ca.
30%) lberkompensiert durch Wertsteigerung der
gesamten Siedlung (= Nutzen fiir Eigentiimer) und
Mehreinnahmen durch Mehrwertsteuer (= Nutzen fir den

e Staat)
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Energielosungen

Variante: Versorgungsnetz- Strategie

» Ausreichende Warmeabnahmedichte (Kuhlbedarf bei gewerbl. Objekten) als
LeitgrofRe der Planung

» Geringere Anspriiche an thermische Qualitat der Gebdude, Warmebedarf
» Ausreichend hohe Bebauungsdichte

* Neue Technologien: z.B.
» kalte Fernwarme* mit dezentralen Warmepumpen (Ch)

» Verlustminimierung durch ,Niedertemperatur- Fernwarme®, geringste
Leitungsquerschnitte und hohe Versorgungsdriicke (Dk)

» Biomasse-Kessel mit Rauchgaskondensation und Warmepumpe zur
Erhéhung des Kondensationsbeitrags (Sbg.)
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Beispiele

Baulandsicherungsmodell Obertrum, Salzburg

Entwicklung, Verkauf durch Gemeinde

Neubausiedlung mit 5,4 ha, 90 WE (58 EFH, 4 RH/MFH)

Bebauung 2002 - 2012

vertragliche Absicherung NEH- Standard und Nahwarmenetz

Nahwarmenetz: Biomasse (540 kW), Solarenergie (405 m?, 58*800 | + 42000 1),

Wirtschaftlichkeit abhangig von Warmeabnahme (Planung — Realitat) UND
Errichtungszeitraum der Gebaude
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Optimierung Gebaude und Energieversorgung

Karlsruhe- Rintheim

40 Gebaude, 2.500 Bewohner, ein Eigentimer (Volkswohnung Karlsruhe)
+ Okonomische Optimierung: Heizwérmebedarf 40 — 50 kWh/m?.a (-65 %)
* Warmedammung, Fenstertausch, Einzelraumregelung, ...

Einsparpotential Kosten-Kurve
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Optimierung Gebaude und Energieversorgung

Karlsruhe- Rintheim
* Nahwarmenetz: CO2- Emissionen: - 80 %

specific primary energy ¢ ption and COz

174

EL 1 kWhPE/m2
‘ okg CO2/m2
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Optimierung Gebaude und Energieversorgung

Fort Irwin, USA

Ubergeordnetes Ziel: fossil-
freie Energieversorgung aller
Forts der US Army

Energieoptimierung — Net Zero- Energy:

» Clusterung von Gebauden innerhalb einer
Siedlung (unterschiedliche
Gebaudenutzungen berticksichtigt)

» darauf aufbauende Optimierung: thermische

1: Wohnen . K
2: Energieversorgung Standards, Luftung, Energieversorgung /-
3: Gastronomie erzeugung

« Standardisierung (Clusterung, Ma3nahmen-
Mix) als Basis fiir Investitionsprogramm
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Erste Schlussfolgerungen

... vom Gebaude zur Siedlung

» st der konsequente logische nachste Schritt: “vom Passivhaus auf der
grinen Wiese zur energieoptimierte Siedlung”

» bedeutet auch eine 6konomische Optimierung (im Gegensatz zum
Einzelgebaude gilt es bei einer Siedlung die Interessen mehrerer Eigentiimer
zu treffen)

» hat noch erheblichen Klarungsbedarf :
* optimierte technische Gesamtlésungen?
» Ergebnisbewertung muss durch
aussagekraftige Kennzahlen fir
Siedlungen erfolgen - welche?
» wie legt man sinnvolle Systemgrenzen
der Siedlung fur Optimierungsaufgaben

fest zwmindlkhnw by integrated system
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Erste Schlussfolgerungen

.. erfordert neue Planungsaufgaben

» standardisierte, konkrete Energie- / Klimaschutzstrategien flir Gemeinden
unterstitzen die Optimierung von Siedlungen (z.B. durch Zielvorgaben)

» Definition der Planungsaufgabe: Wer ist fiir die Energieoptimierung einer
Siedlung zustandig? In wessen Auftrag?

» Neben technisch orientierten Optimierungstools braucht es auch
standardisierte Tools fur Entscheidungstrager (Varianten — Ergebnisse —
damit erforderliche Festlegungen)

» Eine technisch-wirtschaftliche Optimierung muss auch die Mdglichkeiten,
Instrumente zur Durchsetzung der Lésung berticksichtigen (z.B.
Raumordnungsinstrumente zur verbindlichen Umsetzung von optimierten
Siedlungsstrategien)
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Erste Schlussfolgerungen

.. braucht neues Verstandis fiir den Umsetzungsprozess

> Klare RO"en, ROIIenvertellung’ ...|from planning to implementation: a centinuaus (and complex) process .,
Zustandigkeiten e
» Geklarte Projektsteuerung und — ’ - ) ,—'P..ﬁ

verantwortung St |
— — - —

| eptern | pederet

: — M (=3

» geklarte Beziehungen der Partner /
Vertrag

> beauftragte Gesamtverantwortung fur

die Konzeptentwicklung — durch wen L
beauftragt, wer definiert die “Innovation is in the process

Schnittstellen, wie verbindlich? - not in the technique”
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Beispiel Stadt Salzburg

REK - raumliches Entwicklungskonzept 2008
» Nachhaltigkeit als Oberziel > detaillierte Auflistung von MalRnahmen
» BeschluR am 17. 12. 2008 -> ist nunmehr behérdenverbindlich!

g o el |l = 3 Magat
- y ” agtrat
A | ===
o =i A )
# ! e

1. Energieeffiziente Gebaude
(Neubau und Bestand)

2. Substitution von OI, Gas durch
Fernwarme

3. Fernwarme aus erneuerbaren
Energietragern
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Umsetzung REK: Stadtwerk Lehen

» Neubau und Sanierung
» Wohnbau und Gewerbe
» Energieeffizienz und Energieversorgung (und Mobilitat)
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Stadtwerk Lehen - Organisation

Herausforderung: Gestaltung eines Prozesses mit verbindlichen, ambitionierten
Zielen und vielen Akteuren

» Schriftliche Qualitatsvereinbarung

» Steuerungsgruppe (Einhaltung Qualitatsvereinbarung)

» Arbeitsgruppen (Energieversorgung, Sanierung)

> Begleitende Informations- und Offentlichkeitsarbeit

— us o & immemens 20" BIR ©
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Stadtwerk Lehen: Energiekonzept

Ziel:
» hoher Anteil Erneuerbarer Energietrager

Strategie:
» geringer Warmebedarf der Gebaude

> unterschiedliche thermische Standards bei Neubau und Sanierung

» Warmeversorgung basierend auf Fernwarme (Erzeugungsanteile aus
Abwarme und Biomasse-KWK) und optimiertem Solarsystem

» hohe Effizienz bei Allgemeinstrombedarf (Heizungspumpen, Beleuchtung
Tiefgarage, Gange, AuRenbereiche)

» Deckung des Allgemeinstrombedarfs durch PV
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Stadtwerk Lehen - Warmeversorgung

Durch optimiertes Solarsystem mit Warmepumpe und eigenem Warmeverteilnetz
(Mikronetz)

CO2- Emissionen: -89% gegeniber Gasvariante
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Lessons learnt

» Niedrige Emissionskennziffern der vorhandenen Strom- und
Fernwarmeversorgung erfordern zunehmend ausgefeiltere technische Lésungen

» D.h. Optimierung von Projekte setzt zunehmend genauere Kenntnis von Details
(Warmeabnahme, zeitliche Abfolge, ...) voraus

» Getroffene Annahmen sind in der Umsetzung dann auch verbindlich
sicherzustellen, auch durch QualitatssicherungsmaRnahmen (Luftdichtheitstest,

)

» Optimierte technische Lésungen sind mit anderen Bestimmungen abzuklaren
(z.B. Beriicksichtigung von zentralen GroR-Solaranlagen in der
Wohnbauférderung)
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Lessons learnt

» Der Einsatz von Optimierungstools fiir Energieversorgung und Sanierung
erleichterte die Entscheidungsfindung enorm

» Fordermittel verschieben Schwerpunkt von 6konomischen Optimum hin zu
Okologischem Optimum

» Zahlreiche Akteure (Bautrager, Architekten, Planer) mit tw. unterschiedlichen
Eigeninteressen erforderte den Einsatz einer klaren Kommunikations- und
Verantwortungsorganisation: Qualitatsvereinbarung, Steuerungsgruppe,
Arbeitsgruppen

» Diese wurde massiv unterstitzt durch Definition eines gemeinsamen Projekts
(EU-Concerto, HdZplus), z.B. durch gemeinsame Erstellung des
Energieversorgungskonzepts. Fir zukUnftige Projekte ist diese gemeinsame
Klammer noch zu finden!

KOOPERATION LIS
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Empfehlungen

1. Abkldrung, Eingrenzung der Ziele
2. Festlegung der Aufgaben, Rollen, Verantwortlichkeiten
3. Erstellung des Gesamtkonzepts

4. Umsetzung

KOOPERATION A U it
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Empfehlungen

1. Abkldrung, Eingrenzung der Ziele

* Inhaltliche Eingrenzung: Warme- bzw. Kaltebedarf, Strombedarf;
Ressourcenbedarf/graue Energie bei Baustoffen, Energieerzeugung
(Warme/Kalte, Strom); mobilitatsbedingter Energiebedarf

* Raumliche Eingrenzung der ,Siedlung” — was macht Sinn (Kriterien wie
z.B. Alter von benachbarten Bestandsgebauden, Heizungsanlagen
berlicksichtigen; Clusterung von Gebauden unterschiedlicher Nutzung
Warmebedarf — Abwarmeangebot)

» Abklarung der Handlungsméglichkeiten der Gemeinde: was kann wie
verbindlich festgelegt werden durch Raumordnungsinstrumente /
Vertragsraumordnung; privatrechtliche Vertrage: was ist moglich — was
soll festgelegt werden (und was nicht)

KOOPERATION e
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Empfehlungen

1. Abkldrung, Eingrenzung der Ziele

» Festlegen von konkreten Zielen fiir das Projekt (z.B. Energieautonom,
Gesamt-Primarenergiekennwert, Gesamt-CO2- Emissionen) — an was wird
der Erfolg gemessen?

,Nebenziele“ berlcksichtigen (was wollen die Bewohner): Aufwertung der
Siedlung, Verbesserung der Freiflachenqualitat, ...

Vorgaben aus Gemeindezielen (z.B. Energieautonomie) unterstitzen die
Zielfestlegung.

- Festlegung durch die Gemeinde, eventuell Einbeziehung vorhandener
Grundeigenttiimer, Bewohner, ...

KOOPERATION A U it
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Empfehlungen

2. Festlegung der Aufgaben, Rollen, Verantwortlichkeiten
» Wer sind die Eigentiimer, Betroffenen?
» Wer trifft Entscheidungen?
* Wo sind die Schnittstellen zum einzelnen?

» Wer konzipiert und plant in wessen Auftrag? Wettbewerb / Ausschreibung
zur Findung eines geeigneten Planers / Planerteams?

» Wer tragt die (Vor-) Finanzierung, ein allfalliges Risiko bei Nicht-
Umsetzbarkeit

» Welche (schriftliche) Vereinbarungen sind zu o.g. Punkten erforderlich?

KOOPERATION A U it
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Empfehlungen

3. Erstellung des Gesamtkonzepts
entsprechend den gesetzten Zielen, v.a.:

» Bebauungsdichte, Verschattung (Neubau); Zubauten / Aufstockung; Abriss
/ Sanierung; ...

» Potenzial zur Reduktion von Warmebedarf (Kihlbedarf), Strombedarf, ...
» Potenziale Energieaufbringung: Abwarme, Photovoltaik, Biomasse, ...

« Verkehrsanbindung: Offentlicher Verkehr, Radverkehr,
FuRwegeerschlieRung, MIV, ...

Aber auch:
* Berucksichtigung der identifizierten Handlungsmaglichkeiten aus Pkt. 1

» Monitoringkonzept — Kriterien fiir eine Evaluierung

KOOPERATION A U it
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Empfehlungen

3. Erstellung des Gesamtkonzepts

-> Variation / Gesamtoptimierung — hinsichtlich der gesetzten ZielgréRen,
sonstiger Ziele (Aufwertung der Siedlung, Bewohnerbedurfnisse, ...);
O0konomischer Kriterien (Gesamtinvestitionsbedarf, spezifische
Investitionsbedarf je Einsparung, ...)

- Klarung, inwieweit der Einsatz von Software-Tools die Optimierung
unterstltzen kann

- Einbindung der Entscheidungstrager, Eigentimer, ...gemaf Pkt. 2

- Beschlussfassung

KOOPERATION e
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Empfehlungen

4. Umsetzung
* Umsetzungsplanung (technisch, zeitlich)
» Ausarbeitung von Vertragen, ...
* Umsetzung

* Monitoring
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IEA- Annex51 ,,Energy Efficient DI Helmut Strasser
Communities* SIR - Salzburger Institut fir
Raumordnung und Wohnen
www.annex51.org
+43 662 623455 — 26
helmut.strasser@salzburg.gv.at

www.sir.at
www.e5-salzburg.at
www.e5-gemeinden.at
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