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Egal, ob Gewerbe- oder Wohnbau:
Grundstiicke sind in Vorarlberg rar und

teuer. Verdichtung und Nutzung von
Leerstinden sind Losungsvorschlige,
aber auch Umwidmung von Griinland.

Jutta Berger'

deii: dee “akhclle Sibation e
Gewerbeimmobilien. Fiir den

bilien- und Vermogenstreuhénder
stellt sich die Situation wenig
rosig dar. Im Biirobereich stehen
mehrere Tausend Quadratmster
an Flichen leer, vermutet Hagen.
Gewerbegrundstiicke - hingegen
seienrermmd tower.

Vorarlberg sei nicht der Stand-
ort fiir Biiroimmobilien, sagt der
Héndler. Die hier etablierten
Grofibetriebe bauten ihre eigenen
Verwaltungszentralen, der erhoff-
te Zuzug aus der Schweiz sei aus-
geblieben. ,Man hat sich ja
gedacht, dass Schweizer Firmen
von hier aus den européischen
Markt erobern méchten,” Die
Schweizer gingen lieber auf die
andere Rheinseite, nach Deutsch-
land. Dort seien Immobilien giins-
tiger und der franzosische Markt
naher.

Die Preisentwicklung bereitet
Hagen Kopfzerbre eu..u%\n Biiro-
mieten ist mit 10 bis 14 Euro pro
(uadratmeter zu rechnen, selber
bauen wird auch fiir Gewerbetrei-
bende immer teurer. .In guien La-
gen, beispielsweise rund wm den
Dornbirner,_Messepark, sind 500
Euro pro Quadratmeter giinstig,”
Nachsatz: ,Ich spreche von Ge-
werbe-. nicht von Wohngebiet.*

Wohnen in Bestlage sei fiir
Normelverdiener ohnehin un-
erschwinglich geworden. Bis zu
1000 Euro klettern die Preise in
See- oder stidtischer Hanglage.
Wer sich die Villa am See oder

Betﬁljwn.. gnichtleisten kann, muss
fiir die Wohnungsmiete in Vorarl-
berg durchschnittlich mit zehn
Euro pro Quadratmeter rechnen.

Die ganz scharfe Preissieige-
rung sei zwar vorbei, ,aber signi-
fikant fallen ‘werden die Preise
nicht®, sagt Hagen, ,eher vermute
ich, dass sie sich auf hohem
Niveau einpendeln®,

Hagen sieht den Grund fiir die
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Seestadt und
eequartier

Teuerung in der Bodenknappheit.
Die Grundstiickseigentiimer sind
in einer Machtposition, die lasssn
sich bitten.“ Hagens Lisungsvor-
schlag: ,Die Raumplanung muss
umdenken. DieSieglun Sgrenzen
wurden vor 35 Jahren festgelegt.
Sie sind iiberholt.” Wihrend der
Kammerfunktion&r die Siedlungs-
grenzen durch Neuwidmungen
ausdehnen will, denkan die Initia-
toren des Vereins ,Bodenfreiheit*
ganz anders.
Verdichtung im Zentrum

Die Biirgerinnen und Biirger
versuchen, gemeinsam mit Raum-
planung und Kgmmunal&politik
Ideen zu nachhaltigem Bodenma-
nagement zu verbreiten. Vorarl-
berg habe nicht zu wenig gewid-
mete Flichen, sondern zu visle.
Obwohl ein Drittel des gewidme-
ten Baulands, rund 4300 Hektar,
noch nicht bebant sei, wiirden tig-
lich 1500 Quadratmeter Griinflé-
che umgewidmet. Ziel der Initia-
tive ist der Ankauf von Flachen
zur Freihaltung,

Wie die Vision Rheintal, die
Denkgruppe der Landesregierung
zu Raumplanungsfragen, sehen
die Bodenfreiheiiskimpfer eine
Lgsung der Grundsticksproble-
matik in der Verdichtung inner-
orts.

Dieses Ziel ist nicht leicht zu er-
reichen. So tiiftelt man in Bregenz
bereits seit 2009 an der Uberbau-
ung des Bahnhofviertels. Zwei Pro-
jekte unterschiedlicher Entwickler
von Prisma iiber Schertler bis
Rhomberg wollen 29.000 Quadrat-
meter Stadtfliche komplett neu ge-
stalten, Einkaufen, Wohnen und
die Bahn- und Busbenutzung sol-
len urban werden. Die Umsetzung
haben sich alle Beteiligten leichter
vorgestellt, auch Verkauf und Ver-
mietung der Fléchen.

Am 1. Oktober will ' man nach
langer Geheimniskréimerei iiber
die- Umgianungen die Biirgerin-
nen und Biirger wissen lassen,
was aus ihrer Stadt wird, welche
Zugpferde ins neus Konsumpara-
dies am See locken werden. Und
ob man sich die Mieten in der See-

stadt oder die Preise fiir Eigentum
im Seequartier wird leisten
konnen.

Was die Preise treibt

Dass die Grundstiicksbevorra-
tung die Preise davonmarschieren
lisst, ist fiir den Bauunternchmer
Hubert Rhomberg ein Grund fiir
teures Baun in Vorarlberg. Die
weiielnirg'n Griinde v]vc'x;ﬂ ::;ajl-xl: einem
einjéhrigen Projel ysieren
lassen. Er reagiert damit auf die
heftige Diskussion {iber Bau- und
Wohnkosten und schnelle Ant-
worten von Branchenkollegen
und Gewerkschaftern. Rhomberg
will ,eine objektive Analyse aller
Kostentreiber®.

Jeder einzelne Faktor miisse ge-
nau geprift werden. ,Wir miissen
diepolitischen Rahmenbedingun-
gen, die Vorschriften und das
Forderwesen hinterfragen®, sagt
Rhomberg. ,Obne Tabus und Dog-
men*® gelte es; Losungen fiir leist-
bares und ressourcenschonendes
Wohnen zu finden. In einem Jahr
soll die Studie vorliegen.
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