2OBSERVE R < Auflage:

Verlagstel.: 0662/8373*0
Grofde: 73,79% SB: Vision Rheintal

A-1020 Wien, Lessinggasse 21

www.observer.at, E-Mail: inffo@observer.at
Fon: +43 1 213 22 *0, Fax: +43 1 213 22 *300

Die Menschen zieht es

Verlagerung. Fehlende
Masterplane und Standards
zur Entwicklung von
Regionen sowie eine
raumliche Zentralisierung
der Arbeitsmarkte tragen
zur Landflucht bei.

SALZBURG (SN-sh). Das Thema Landflucht
beschiiftigt die Immobilienbranche. Denn
immer mehr Menschen zieht es in die Bal-
lungsriiume, sie hinterlassen dafiic leere
lindliche Gebiete, ,,Wir brauchen Perspek-
tiven fiir lebenswerte Regionen mit kurzen
Wegen zwischen Wohnort und Arbeitsstit-
te, resiimierte Tmmobilienring-IB-Préisi-
dent Andreas Cressenbauer kiirzlich bei
einer Veranstaltung, Als Kriterien fiir
schrumpfende Regionen sieht er gewandel-
te Familienverhiiltnisse, eine sich verin-
dernde Altersstruktur, hohe Bau- und
Energiekosten, Zersiedelung, fehlende Ar-
beitsplitze und Infrastruktur sowie die
Ausdiinnung lokaler Nahversorger und
Naherholungsstrukturen,

Besonders betroffene Regionen

Stark von Abwanderung betroffen sind
demnach Teile Kirntens, der Steiermark,
das Mittel- und Siidburgenland sowie das
nérdliche Waldviertel. Dort stehen Hiuser
leer, sind nicht vermietbar beziehungswei-
se nicht zu verkaufen. Gressenbauer: ,Un-
sere Erfahrung zeigt, dass Liegenschaften,
von denen aus innerhalb von 15 bis 20 Mi-
nuten ein hochrangiges offentliches Ver-
kehrsmittel erreicht wird, kaum ein Ver-
wertungsproblem haben.

In Salzburg, Tirol, Vorarlberg und Ober-
dsterreich ist die Lage anders. Hier sind re-
gional verteilte Arbeitsplitze vorhanden.
Vorarlberg und Obertsterreich haben bei-
spielsweise Industrie, Tirol und Salzburg
verfiigen iiber regen Tourismus. Die Stadt
Salzburg hat keinen so ausgepriigten Speck-
giirtel wie zum Beispiel Wien, es geht aus
der Stadt sofort in die alpinen Bereiche
iiber. ,Beim Vergleich der Immobilienprei-
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Die Stddte ziehen immer mehr Menchen an,

se zwischen Stadt und Land findel sich kein
nennenswerter Unterschied. Fiir Salzbur-

ger gehort Pendeln zum Alltag. Immobilien,

sind hier rar, und so steigen die Preise kon-
tinuierlich, weif der Experte.

GroBe Folgewirkung

Abwanderung der Landbevolkerung ent-
leert die Gemeindekassen und damit fehlt
die notwendige Finanzierung fiir lebendige
Kommunen und intakte Infrastruktur, Das
wiederum fiihrt zu einer ,Entsolidarisie-
rung von Stadt und Land®, wie Martin
Heintel, Universitétsprofessor fiir Geogra-
fie und Regionalforschung an der Uni
Wien, die Situation beschreibt. Ein wichti-
ges Bindeglied zwischen Stadt und Land
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und vor allem das Wissen vom Land fehle
zunehmend.

Die steigende Abwanderung mache sich
auch in der Preisentwicklung von Immobi-
lien bemerkbar, untermauerte Univ.-Do-
zent Wolfgang Feilmayr mit seinen seit 1999
erfassten regionalen Immobilienindizes.
Die Entwicklung der Preise von Stadt- oder
Landimmobilien unterscheiden sich deut-
lich. So haben sich beispielsweise Preise
von gebrauchten Eigenlumswohnungen in
Wien innerhalb von 18 Jahren verdoppelt,
ebenso wie die von Einfamilienhiusern im
nahen Wiener Umland,

In den meisten Waldviertler Gemeinden
mit Ausnahme von Zwett] (NO) ist dagegen
kaum ein Wertzuwachs zu verzeichnen, Al-

-
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in die Stadt

lerdings sind die Preise bei lokalen Arbeits-
platzzentren mit denen im stadtischen
Raum vergleichbar. ,,Der Fremdenverkehr
feuert die Immobilienpreise an, dazu gibt
es auch eine unterschiedliche Preisgestal-
tung flir Ortsfremde und Hinheimische®,
erliutert Feilmayr,

Tatjana Fischer, Wissenschafterin fiir
Raumplanung und lindliche Neuordnung
an der BOKU in Wien: ,Die Hiuser sind
fiir viele #ltere Menschen, die auf dem
Land wohnen, zu groft geworden.” Dazu
kommt, dass diese H#user auch iiber
schlechte Energiewerte verfiigen und oft
ans Spargriinden nur mehr ein oder zwei
Réume beheizt werden. Auch sei keine Bar-
rierefreiheit gegeben, sicht Fischer zuneh-
mend gréfiere Probleme der Bewohnbar-
keit herankommen. Denn das stelle auch
das Betreuungs- bzw. Pllegepersonal vor
beinahe unlésbare Aufgaben. Vor allem im
strukturschwachen  lindlichen  Raum
wiichst der Anteil #lterer Menschen iiber
75 Jahre kontinuierlich, Diese wollen natiir-
lich so lang wie moglich in den eigenen vier
Wiinden leben, Das selzt aber eine gute fi-
nanzielle Basis sowie ein grofes Netzwerk
voraus. Wenn die Mobilitidt abnimmt, er-
folgt auch ein Riickzug, nur mehr 50 Pro-
zent dieser Menschen beteiligen sich am 6f-
fentlichen Leben in der Kommune.

Lebendiges Rheintal

Als Vorzeigeprojekt, wie eine sehrumpfen-
de Region wieder lebenswert und der Im-
mobilienmarkt aktiviert wird, gilt das Vor-
arlberger Rheintal, Angelika Salzmann, Ar-
chitektin und Raumplanerin: ,In Vorarl-
berg verschwimmt die Differenzierung von
Liindlich und Stidtisch langsam.” Seit 2007
wurden 29 Gemeinden zur erfolgreichen
Region Rheintal mit Arbeitsplitzen, Wohn-
stitten und dichter Verkehrsinfrastruktur
zusammengefasst. )

Offentliche Einrichtungen wurden in der
Folge nicht zentral, sondern polyzentrisch
angelegt, Mit der Belebung der Region
stieg auch der Grundstiickswert wieder an
und im Vergleich zu den 1970er-Jahren wer-
den wieder kleinere Einfamilienhiiuser ge-
baut, Allerdings kauften Unternehmen und
Stittungen in den vergangenen Jahren die
freien Grundstiicke fast zur Géinze auf, mit
der Folge, dass nun der Immobilienmarkt

stagniert. /
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